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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Valpen med org.nr 769611-9838 som har siit sate | Malmo kommun, registrerades hos bolagsverket den 17
januari 2005. Féreningens andamal &r ait framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nytijande och utan tidsbegransning.

Agaren till fastigheterna Malmé Hunden 2, 3 och 4, Akelius Fastigheter AB, har erbjudit féreningen att férvérva de
tre fastigheterna med planerat tilltrade 2007-07-01. Fastigheterna kommer av Akelius att [Aggas in i et nybildat
aktiebolag som férséljes till foreningen. Fastigheterna kommer darefter att genom ett transpartktip dverforas till
reningen. D4 lagenheterna upplats med bostadsrait till hyresgasterna har inflyttning skett.

Styrelsen har upprattat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet i enlighet med vad som stadgas i
kapitel 3 § 1 bostadsréatislagen. Uppgifterna i planen grundar sig pa anskaffningskostnaden fér féreningens for-
virv av fastighsterna jamte kopeskillingen for aktier, fastighetssammanslagning och 6vriga ombildningskostnader,
beddmda drift- och underhallskostnader samt bedémning av reparationsbehovet med utgangspunkt fran upprat-
tad underhallsplan. '

Samiliga lagenheter &r idag upplatna med hyresratt. Upplatelse av bostadsrétter beréiknas ske andra kvartalet
2007 nar den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Nar lagenheterna upplats med bostadsratt till
hyresgésterna har inflyttning skett. .
De lagenheter som innehas av personer som |
fortsatiningen att vara upplatna med hyresratt. .

Alla lokalerna i fastigheterna ar registrerade for frivillig skattskyldighet vid uthyrning av lokaler. Skattskyldigheten
kommer att besté efter foreningens forvéry av fastigheten. Lokalerna kommer aven i fortsattningen att vara upp-
latna med hyresrati. ’

| denna ekonomiska plan 4r kalkylerna gjorda utifran bedémningen att foreningen blir ett ofkta bostadsféretag.
Foreningens inkomstskatt har beréknats med hansyn till detta. Forutsattningarna for att undvika uttagsbeskattning
heddms vara uppfylida. Foreningens malsattning ar att gora sidana forandringar som kravs for att féreningen
skall bli ett privatbostadsféretag (akta bostadsforetag).

nte dnskar fervarva bostadsréatten till sin 13genhet kommer &ven i

Underhallsbesiktning av fastigheten har utférts av J. Kenneth Svensson pa JKS Total Consult AB den 10 decem-
ber 2006 (Bilaga 1). Kostnader for bedomda atgarder finns med i planen under reparationsfond tillsammans med
arliga avsattningar till yttre fond. :

Berékningén av foreningens artiga kapital- och driftskostnader grundar sig pa nu kénda forhallanden vid tiden for

planens upprattande. . )
Féreningen har erbjudits l&n av SBAB, Swedbank, Handelsbanken och Sparbanken Finn,

Féreningen kommer att teckna fullvardesforsakring.

1. BYGGNADSBESKRIVNING
Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning Hunden 2, 3 och 4

Kommun Malmo

Adress Davidshallstorg 3, 5 och 7

Tomtens areal ’ 3 x 494 = 1482 kvm

Antal byggnader 3 st flerbostadshus med butikslokaler i bottenvéningen

Byggar 1930, 1931 och 1631

Gemensamhetsanléggning Nej

Servitut Nej

Bostadsyta 2 693 kvm

Antal bostadslagenheter 40

Lokalyta : 892 kvm

Antal lokaler 10

Totalyta 3 585 kvim

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Kallarsiomme. Utbredda betongsulor under barande kallarvaggar.
Stomme Tegelmurverk )
Fasader Fasadputs och fasadtegel.

Bjalkiag Tréabjalklag

Tak Bandtackt plat
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Fénster
Balkonger

Uppvérmning
Vatten och avlopp
Ventilation

Hiss
Kallare
Tvattstuga

Lagenhetsforrad
Sophantering
Gard

Ligenhetsbeskrivning
Lagenhetsfordelning

Golv -

Vaggar
Tak
Kok
Badrum

Trafonster med kopplade 2-glas bagar. Fastigheten Hunden 2 har tré-aluminium
fonster med kopplade 2-+1 glas bagar i fasad mot torget.

12 st franska balkonger | fasad mot torget och 12 st i fasad mot innergérd samt & st
utanpaliggande balkonger i fasad mot innergard.

Fjarrvarme ‘

Kommunalt vatten och avlopp

Sjalvdragsventilation. De ar 2005 inredda vindsldgenheterna har egen mekanisk

franluftsventilation. Restauranglokaler har egen mekanisk ventilation.

En hiss i fastigheten Hunden 3 {Davidshalistorg 5).

Betonggolv. Vaggar 4r putsade och vitmalade.

Det finns 3 st tvattstugor i kallaren. Tvattstugorna har medern utrustning. Klinkerbe-
lagda golv och kakelbekléidnad pa vaggar till hdjden 1,2 meter. ’
Lagenhetsférrad finns i kallaren.

Sopkarl for kallsortering finns pd innergérden.

Innergarden ar belagd med asfalt samt finns det grés- och planteringsytor.

3 st 1 rum och kék
3 st 2 rum och kokvra
6 st 2 rum och kék
6 st 3 rum och kokvra

17 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kék
1 st 8 rum och kok

Totalt 40 st lagenheter med en total boarea av 2 693 kvm.

Ekparkett i vardagsrum. Ekparkett eller slipade furugolv i sovrum. Parkett, slipade
furugolv, plastmatta eller klinker 1 kok. :

Tapet

Malade

Skapsinredning i huvudsak fran ca 1950-60. El- eller gasspis samt kyl/frys.

De flesta lagenheter har ursprungliga badrum med inmurade badkar, klinkergolv
och kakel pa vaggar till héjden 1,5 meter och daréver mélad puts. De nyinredda
vindslagenheterna ar helkaklade med badkar eller duschplats.

Vindslagenheter inreddes ar 2005.
f dvriga lagenheter har méalning och tapetsering samt byte av vitvaror skett Iopande varfor avvikelser Hirekommer

mellan l&genheterna.

2. SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Inkdpspris*
Lagfartskostnad**
Pantbrevskostnad

Ombildn. kostnader, oférutseit

Reparationsfond™*

ing&ende saldo fér konto

Anskaffningskostnad

Befintliga pantbrev
Nya pantbrev

80 700 000 kr 25 300 krfkvm
375 000 kr
669 785 kr
500 000 kr

0 kr
55 215 kr

92 300 000 kr 25 748 kr/kvm

17 770 500 kr

33 470 500 kr  Inkl kostnad for pantbrev framtida 1an fill underhall (5 mkr).

) Inkopspris &r en summering av priset for aktiebolaget (= éverenskommet marknadsvérde pa fastigheten - bok-
fort virde pa fastigheten + akiiekapitalety+ kostnad fér transportkdp till bokfort varde - bolagsforsaljning

(=aktiekapitalst).

**) Saljaren svarar for lagfartskostnader overstigande 375 000 kr

=y Det beddmda underhélisbehovet enligt underhalisplanen finansieras genom avsattning till den yitre fonden
samt genom upptagande av nya |an efterhand som behovet-foreligger. Foreningen har lanelsfte fran bank for

dessa lan. Underhallsatgérderna paborjas forst ar 2 och de upptagna tanen for underhalisatgarderna bedéms

rantemassigt 4 halvarseffekt det forsta aret.
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3. FINANSIERINGSPLAN

Lan 3 Belopp Léptid Rénta Riéntekostnad Amortering Kapitalkostnad
kr ar % kr kr kr
Bottenlan 1 . 10 240 990 Rorlig 3,5 358 435 150 000 508 435
Bottenlan 2 12 000 000 3 4,44 532 800 0 532 800
Bottenlan 3 12 000 000 6 4,59 550 800 0 550 800
Bottenlan 4 12 000 000 10 4,63 555 600 ‘ 0 555 600
Summa lan 46 240 990 ~  Sniftranta 4,5833% 1 997 635 140 000 2137 635
" Insatser 46 059 010

Summa finansiering 92 300 000

Amortering kommer att ske pa det rérliga lanet med 140 000 kronor &r 1. Dérefter sker en upprékning av amorte-
ringen i princip enligt en serieamorteringsplan. '

4. DRIFT OCH UNDERHALLSKOSTNADER

Personalkostnader ' . : 20 000 kr 5,58 kr/lkvm

Ekonomisk forvaltning 102 000 kr . 28,45 kr/kvm

Vatten o 101 000 kr 28,17 ‘kr/kvm

Varme 388 000 kr 108,23 kiflkvm
Fastighetsel , 80 000 kr 25,10 kr/lkvim:
Renhallining 27 000 kr 10,02 krikvm bostadsyta
Fastighetsskotsel inkl. lopande reparationer,

hisservice, OVK, mm 245 000 kr 90,97 kr/kvm bostadsyta
Forsdkring 26 000 kr 7,25 krlkvm

Kabel-TV . 20 000 kr 742 krlkvm bostadsyta
Lépande driftskostnad ar 1 - 1019 000 kr 284,24 krlkvm

Avsatining till yttre fond 104 000 kr 38,62 krlkvm bostadsyta
Arlig héjning av drift - och underhliskostnad 2%

Beddmningen av de l8pande driftskostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetstigaren samt normala kostnader
for likvirdiga fastigheter. Det faktiska vardet fr enstaka poster kan bli hdgre eller lagre an det berdaknade vardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen.

5. FASTIGHETSSKATT

Taxeringsvirde enligt fastighetstaxering 2005

Taxeringsvérde bostéader 15471 000 kr
Taxeringsvarde lokaler . 6 985 000 kr

Totalt - 22 456 000 kr

Beriknat taxeringsvirde enligt fastighetstaxering 2007
' Taxeringsvarde bostader 33 471 000 kr
Taxeringsvarde lokaler 13 950 000 kr

Totalt 47 421 000 kr

Okat taxeringsvarde bostader = 33 471 000 - 156 471 000 = 18 000 000 kr
Okat taxeringsvérde lokaler = 13 950 000 - 6 985 000 = 6 965 000 kr

Okade taxeringsvirden for bostader vid fastighetsdeklaration 2007 skall inte anvandas vid deklarationerna 2008
och 2009 d v s for skatt 2007 och 2008. :
Ar 2008 kommer fastighetsskatien for bostaderna att vara 900 kr per Igh.
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Beriknad fastighetsskatt ar 2007 = ar 1

Skatt bostdder = 0,4 % av 15471 000 kr = 61 884 kr
Skatt lokaler = 1 % av 13 950 000 kr = 139 500 kr
Totalt 201 384 kr
Beriknad fastighetsskatt ar 2008 = ar 2

Skatt bostader = 40 x 900 kr=" ‘ 36 000 kr
Skatt lokaler = 1 % av 13 950 Q00 kr = 139 500 kr
Totalt 175 500 kr

Efterfoljande ar berdknas fastighetsskatten éka med inflationen.

Har har forutsatts att regeringens forslag till nya regler for fastighetsskatt kommer att antas av riksdagen.
Om inte detta sker blir totala fastighetsskatten for ar 2 = 201 384 kr

6. ARSAVGIFTER OCH HYRESINTAKTER

Arsavgift bostider 1463 349 kr 543,39 kr/lkvm

Hyresintakter bostéder 65 287 kr ' 906,76 kifkvm

Hyresintékter lokaler 1950 731 kr 2 186,92 kr/lkvm
_ Arlig hajning av avgifter och hyror 2%

Arsavgiften antas 6ka med antagen inflation = 2 % per ar vilket ger ett stigande overskott i kalkylen.
Om kostnader och hyresintikter utvecklasi enlighet med antagandena i kalkylen kan féreningen istillet
viilja en ligre Gkningstakt for arsavgiften om nagra ar alternativt 6ka amorteringen pd linen.

7. FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER SAMT PROGNOS

| nedanstaende tabell redovisas en prognos tver foreningens l6pande kostnader och intékter. Prognosén bygger
pa redovisade antaganden om utvecklingen av driftskostnader och intékter samt géllande réntelage vid planens
upprattande. Hansyn ar inte taget till ait fsreningen kommer att f& vissa ranteintakier.

Amortering samt avsattning for yttre underhall men inte bokfsringsméssig avskrivning &r resultatpaverkande i
denna ekonomiska plan. Vid berakning av inkomstskatten har som "fiktiv’ intékt tagits upp 90 % av genomsnitts-
hyror enligt skatteverkets sammanstélining vid allmén fastighetstaxering 2007 istéllet for arsavgiften och som
kostnad har tagits upp underhéliskostnader och avskrivning pé byggnadsvardet férutom ovriga drifts- och rante-
kostnader. Avskrivning sker med hiigst 2 % av det bokfdrda byggnadsvéardet (19 271 751 kr) = 385 435 kr.

1 2 3 4 5 6 1
Ar 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2017
1B lan inkl nya lan 46240990 46 800 990 46865990 47775990 47875990 48535 990 47 235990
Nya I&n f6r underhatiskostn. 700 000 245000 1 100 000 340 000 890 000 0 0
Underhdliskostnader 800 000 350 000 1 200 000 450 000 1 000 000 100 000 0
Réanta 2003 885 2021 522 2 038 760 2056610 2070435 2077 96( 2 069 560
Amartering 140 000 180 000 210 000 220 000 230 000 240 000, 290000
Avskrivning av byggn.virdet 0 0 0 0 0 385 435 385 435
L épande drif tskostnader 1019 000 1039380 ° 10860168 1081 371 1102 998 1125 058 1242155
Fastighetsskatt 201 384 175 500 179010 - 182 580 186 242 189 967 209739
Inkomstskatt 0 54 203 0 0 0 55 645 190 074
Avséttning for yttre underhaft
Yitre fond 104 000 106 080 108 202 110 366 112573 114 824 126 775
Summa kostnader inkl
avsiittning till yttre fond 3474 269 3576 685 35986139 3 650 936 3702248 3 803 455 4091 203
Intékter
Arsavgiftikvm bostdder 843 554 565 577 588 800 662
Arsavgifter bostader 14863 349 1492616 1522 468 1552 M8 1583976 1615 656 1783814
Hyresintékier bostader 65 287 66593 67 294 69 283 70 669 72082 79 584
Hyresintékter lokaler 1950731 1 980 746 2029541 2070131 2111534 2 153 764 2377930
Ranteintakter ’
Summa intidkter 3 479 367 3548954 3619933 3692332 3766179 3 841 502 4241 329
Arets saldo 5098 -27 731 23795 © 413%6 63 931 38 048 150 126
Ingaende saldo 55215
Ack yttre fond efter underhall 4 000 5080 13282 . 13647 16 220 31 045 540 546
Ack saldo inkl kvarst.
yttre fond 64313 37 663 69 659 111 420 177 924 230 796 648 396
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8. KANSLIGHETSANALYS

Nedanstdende kanslighetsanalys visar hur férandringen av réntenivéan respektive inflationen utéver plan paverkar
&rsavgiften i foreningen. Kénslighetsanalysen visar vad avgitten behover vara for alt resultatet skall bli O varje ari
kalkylen.

Vid berikningen av avgiftsforidndringen vid fordndrad riinteniva har hdnsyn tagits till de olika lanens I6p-
tider. ’

Hinsyn har ocksa tagits till firdndrad inkomstskatt

1 2 3 4 5 8 1
Ar 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2017
Arsavgift enligt plan 543 554 565 577 588 600 662
Arsavgift vid antagen inflation
och antagen rnta enligt plan
vid 0-resultat 541 565 557 561 564 586 607
Antagen ranta +1%’ 581 594 599 650 855 651 723
Antagen ranta + 2% 620 623 8§41 739 745 717 859
Antagen inflation + 1% 534 559 548 553 556 580 601
Antagen inflation + 2% 526 553 540 544 547 574 596
Antagen inflation - 1% 549 570 565 569 573 592 812
Antagen inflation - 2% 557 576 573 578 581 597 617
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9. INSATSER, ANDELSTAL OCH HYROR

[ tabellen nedan redovisas insatser och andelar for respeklive lagenhet. Andelstalen slyr ldgenhetens arsavgift | fornaltande till den totala
drsavgiften for féreningen.
Férdelningstalen anger andelstalen nér alla [dgenheter ar upplatna med bostadsratt.

Lghnr Beskr Yta kvm Fordelningstal  Andelstal Insats Vilande Avgift Hyra
% insats krfar Krfar
3-1011 3rok 72 2,86123 2,73399 1 266 580 40 008
3-1012 2rok 43 1,65893 1,70428 732550 24 940
3-1013 4 rok 80 2,93729 3,01759 1362 880 44 158
3-1014 1 rok 35 1,38756 - 1,42549 596 260 20 880
3-1021 3rok 72 2,66123 2,73399 1240 990 40 008
3-1022 3rok 72 266123 2,73399 1240980 40008
31023 2 rok 43 1,65893 1,70428 741 150 24 940
3-1024 2rok 43 1,65893 1,70428 741150 24 940
3-1031 3rok 72 2,66123 2,73399 1240 990 40008
3-1032 2 rok 43 1,65893 1,70428 741150 24 940
3-1033 3rok 72 2,66123 0 ¢ 1240990 0 65 287
3-1034 2 rok 43 1,66893 1,70428 741 150 : 24 940
3-1041 3Jrok 103 3,73055 3,83255 1950410 . 56 084
3-1042 2rok 84 3,07538 3,15947 1590620 . 46234
3-1043 1rok 36 1.41984 1,45866 681 700 21 345
5-1011 4 rok 89 3,59279 3,69102 1686 560 54 012
5-1012 2 rky 37 1,45536 1,48515 630 330 21879
5-1013 3rok 97 - 3,52337 3,61970 1652 490 52 969
5-1021 4 rok 100 3,62750 3,72668 1743 600 54 534
5-1022 2 rkv . 37 1,45536 1,49515 . 645 130 ’ 21879
5-1023 3rok 95 3,45557 3,55008 | 1656 420 51950
5-1031 4 rok 95 3,45557 3,55005 1656 420 51 950
5-1032 2 rkv 40 1,66872 1,60134 697 440 23433
5-1033 6 rok 182 6,44802 6,62430 3173350 96 937
5-1041 3rok 101 3,86221 3,76233 1932 740 55056
7-1011 3rok 72 2,66123 2,73399 1226 590 40 008
7-1012 2 rkv 44 1,69671 1,74310 749 580 25508
7-1013 2 rkv 44 1,69671 1,74310 749 580 25508
7-1014 3rok .72 2,66123 2,73399° 1 226 590 40008
7-1021 3 rok 72 2,66123 2,73399 1240990 40008
7-1022 3rok 72 266123 2,73399 1 240 990 40008
7-1023 2 rkv 44 1,69671 1,74310 7568 380 25508
7-1024 2 rkv 44 1,69671 1,74310 758380 25508
7-1031 2 rkv 44 1,69671 1,74310 758 380 25508
7-1032 3rok 72 2,66123 2,73399 1240990 40008
7-1033 3Jrok - 72 2,66123 2,73399 1240 990 40 008
7-1034 2 rkv 44 1,69671 1,74310 758 380 25 508
7-1041 Jrok 103 3,24732 3,33610 1685 300 48819
7-1042 2 rok 84 2,83404 201152 1458070 42 606
7-1043 1 rok 36 1,38513 1,42300 662 760 20824
SUMMA 2 693 1,00 1,00 46 058010 1240990 1463 349 65287
Lokal nr Yta Yta i kiillarvaning Hyrestid Hyra
3-2201 51 2009-03-02 : 64 484
3-2202 50 15 2008-12-31 183 646
3-2204 14 2007-09-30 45 952
3-2205 50 2008-12-31 144 883
3-2206 25 40 2008-12-31 123 878
5-2201 121 74 . 2010-09-30 389 096
5-2208 : 75 ' 75 2009-12-31 249298 -
7-2201 80 34 2012-12-31 281 997
7-2202 113 55 2012-12-31 467 497
7-2203 20 vakant

SUMMA 579 313 ' 1950 731
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som Innehar bostadsratt skall erlgga insats med belopp som angivits ovan samt arsavgift med be-
lopp som angivits ovan eller som styrelsen annoriunda beslutar. Andring av insats beslutas av forenings-

stdmman.

2. Upplatelseavgift, 6verldtelseavgift och pantsattningsavgift kan enligt foreningens stadgar tas ut efter beslut av
styrelsen. .

3. Bostadsratishavaren skall teckna eget abonnemang f6r hushallsel och eventuell bredbandsuppkoppling samt
tillaggsutbud for Kabel-TV.

4. Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla l4genheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Det innebér bl a att kostnad for ytskikt i badrum och WC/Dusch inte ligger pa foreningen utan bekostas
av bostadsréaltshavaren.

5. Nagra andra avgifter till foreningen &n de redovisade utgér inte om lagenheten forvarvas direkt vid ombild-
ningen, vare sig regelbundna eller sarskilda beslutade. Det aligger styreisen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som bor krava hojningar av &rsavgifter och hyror for att féreningens ekonomi inte skall &venty-
ras .

6. Uppgift om lagenheternas areor har lamnats av saljaren. Vid kontrollmatning av dessa areor har avvikelser
som &r storre &n 1 kvm justerats.

7. Delagare i oakta bostadsforetag &r skattskyldig for vad han uppbér eller atnjuter pa grund av sitt delédgarskap.
Se vidare 3§ 1 mom. lagen om statlig inkomstskatt och Skatteverkets broschyr SKV 378 utgava 3, Skaltereg-
ler for bostadsrattsforeningar och deras medlemmar.

8. | 8vrigt hanvisas tili féreningens stadgar av vilka det bl a framgar vad som géller vid foreningens upplosning
eller likvidation,

Malmo den /4 / § 2007

OSTADSRATTSFORENINGEN VALPEN

T ; b GX\{"% r LL‘@LL

Tom Johansson A nee{)(eleman

Mawc/ }De/%w.\—o—; Uik k@@&%@btx\

Maud Pettersson Ann Wedborn




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan daterad 2007-05-16 for
bostadsrittsforeningen Valpen, org nr: 769611-9838.

Den ekonomiska planen innehéller sévil kdnda som preliminéra uppgifier vilka stimmer
dverens med de handlingar som har varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av
bilaga till intyget.

De i planen ldimnade uppgifterna ar sdledes riktiga.

Gjorda berskningar baserade pa savil kinda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
vér beddmning ir att den ckonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som limnats i planen stdmmer dverens med innehéllet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kinda for oss. I planen gjorda
beridkningar #r vederhéftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdSme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriiffar nigot som dr av visentlig betydelse for beddémningen
av foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foremngens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadstiit, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen dr

uppfylld.

Malmo den 21 maj 2007 Malmé denz/l maj 200,

(/M ...... Wu ..................................

Anders Stalarm Olov Lindberg
Forum Fastighetsekonomi AB Forum Fastighetsekonomi AB
Engelbrektsgatan 6 Engelbrektsgatan 6

211 33 Malmé 211 33 Malmé




Bilaga till intyg dver ekonomisk plan for bostadsriittsforeningen Valpen

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande handlingar forelegat:

» Registreringsbevis dat. 2007-03-21

» Stadgar inklusive &ndringsforslag

> Kopeavtal/aktietverlatelseavtal

> Kireditoffert Swedbank

>  Allmin fastighetsinformation dat 2007-05-21
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Bilagor och upplysningar

Bilagor som ska félja med anmélan:

- Vid stadge#ndring, ska foreningsstiimmoprotokollet (bestyrkt kopia) skickas med. Har beslut om &ndring fattats pa tvi
foreningsstdmmor ska protokoll {(bestyrkt kopia) frin bdda stimmorna skickas med De nya stadgarna (2 bestyrkta kopior)
ska ocksd skickas med.

-~ Om de nyvalda styrelseledaméterna, styreisesuppleantema verl«mtallande direktorers, vice verkstal]ande direktiirers och de
externa firmatecknamas namnteckningar och bevittningar som ska limnas inte finns pa blanketten (i sjdlva anmalan) maste
du gkicka med en bilaga med dessa.

- Om foreningen saknar i Sverige bosatt behorig stillfretridare ska en sirskild delgivningsmottagare anmiilas, Den
sirskilda delgivningsmottagaren ska vara bosatt i Sverige. Anmilan kan giras pd blankett 918 Sarskild
delgivningsmottagare fr ekonomisk forening och bostadsrétisfrening, som finns pd www.bolagsverket.se.

- Om verkstillande direktér, vice verkstiillande direktor eller flera dn hilften av styrelseledaméterna eller
styrelsesuppleanterna (riknade var for sig) fr bosatta utom Europeiska ekonomiska samarbetsomrédet (EES) kan
foreningen anstka om dispens hos Bolagsverket, se 6 kap. 4 § lagen (1987:667) om ckonomiska foreningar, Da ska
fireningen med dndringsanmiilan skicka in dispensbeslutet eller hinvisa till det inskickade dispensirendet.

Revisor

Kwalificerad revisor krivs och ska anma]as for registrering om foreningen uppfyller kraven pd ait vara ett stdrre foretag, Se
vidare 8 kap. 5 § lagen om ekonomiska fireningar.

Kopia av pass eller annan ID-handling for person som inte &r folkbokférd i Sverige

For varje nyvald person som inte #r folkbokford i Sverige ska pass eller annan ID-handling (bestyrkt kopia) skickas in. Detta
giller styrelseledamot, styrelsesuppleant, verkstéllande direkidr, vice verkstillande direktdr och firmatecknare.

Bolagsverket 914 2007-01-01 {W)
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Besiktningsobjekt ' Bestallare
Fastighetsbeteckning: Malmd Hunden 2, 3 och 4 Namn: Brf Hunden 2, Brf Hunden 3 och Brf Valpen
Adress:Davidshallstorg 3, 5och 7 Ombud: Anders Adielsson
Agare: Akelius Fastigheter AB . - Adress: Davidshallstorg 7, 211 45 Malmo
- Tel: - . Tel: 040-631 31 16

Besiktningsman: Civilingenjor J. Kenneth Svensson

Nirvarande: Mikael Ahlborn och Mikael Stellinger som representanter for fastighetséigaren samt
Eva Johnsson, Tobias Bellander och Jérgen Svanlind som representanter for Brf. Alla var endast delvis
narvarande under besikiningen.

Besiktningsdag: Torsdagen den 30 november 2006 Kiockslag: 07.50 - 13.30

UPPDRAGETS OMFATTNING OCH ANDAMAL

Genom granskning av tillhandahallna handlingar, muntliga informationer samt okulir besikining av fas-
tigheten skall besiktningsmannen lEmna ett utlatande rérande fastighetens underhallsstatus. K
Utlatandet skall omfaita konstaterade fel och brister pa grund av bristande underhdll samt skador féror-
sakade av hyresgister eller utomstiende.

Vid besiktningen genomférdes syn av allménna utrymmen sisom trapphus, kiillare, garage, vind ach de

utrymmen som var atkomliga samt av bostadsrittsféreningen utvalda lokaler och lagenheter.

Vid besiktningen genomfir besiktningsmannen en byggteknisk okuldr undersékning av fastighetens fysiska skick vid besikt-
ningstiliféllet. Besiktningen &r en byggteknisk understkning av byggnad och den mark som har teknisk betydelse fér byggna- -
den. Mark som inte har ett omedelbart fdrhallande till byggnadema faller utanfér besiktningen. Om inte annat uitryckiigen
avtalats omfattar inte heller besikiningen installationer sdsom el, viirme, vatten, sanitet, maskinell utrus tning, mekanisk ventila-
tion samt r&kgéngar och eldstdder. | besiktningen ingar inte miljdinventering inte heller undersdkningar som krdver ingrepp i
bvggnaden, proviryckning, radoniméatning, fuktmaining eller annan métning. Sarskilt avial om sadan atgérd kan dock Gverens-
kommas.

Besiktningsmannen som inte &r specialist pa el- och VVS-installationer kan dock i sitt utlatande ta upp fel och brister pa instal-
lationer d4r dessa kan konstateras av honom.

OBS! Besiktningens karaktir &r inte saddan att den kan aberopas som sa kallad jordabalksbesiktning (6verlatelsebe-
siktning).

Tillhandahallna handlingar och uppgifter:

Férsalinings-PM upprattat av Catella Corporate Finance.

Kopior pa godkénda protokoll fran obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystem
(OVK) for igenheterna som &r daterade 2005-09-09 resp. 2005-09-12. Nasta besiktning
skall utforas senast i september ar 2014.

Kopior pa godkénd funktionskontroll av ventllatlonssystem fér restaurangen i Hunden 3,
TA1/FF1 och TA2/FA2, daterade 2006 10-18. Nasta besikining skall ufféras senast 2009-
07-01,

Kopia pa protokoll fran godkand funktionskontroll av vent:latlonssystem (TA1/FF1) for
restaurang i Hunden 4, daterat 2005-11-12. Nasta besiktning skall utféras senasti
november 2008.

Sotningsrapport avseende dppna spisar | lagenheterna nr 21, 32, 12, 14 och 4 i fastighe-
ten Hunden 2, daterat 2006-12-06. Sotningen utférdes 2004-10-27.

Sotningsrapport avseende dppna spisar i fastigheten Hunden 3, daterat 2006-12-07. Sot-
ning utférdes i lagenheterna 6 och 11 2004-10-27. Oppna spisar i lagenhet nr 2 och 5
anvands ej men kontrollerades. Oppen spis i lagenhet nr 10 var ej tillgénglig. Oppen spis
i Iagenhet nir1 har eldningsférbud.
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Sotningsrapport avseende imkanaler och &ppna spisar i fastigheten Hunden 4, daterat
2003-02-06. Sotningen utfdrdes 2003-01-28. Samtliga imkanaler rensades utan anmaérk-
ning och éppna spisar sotades i féljande ldgenheter: van 1 till vanster och héger; van 2
till vanster och héger; van 3 till vanster.

" Siljarens information:
Séljarens information har varit underlag vid framtagandet av ovanstdende férséljnings-
prospekt.

Byggnadsbeskrivning
Byggnadsbeskrivningen bygger pa handlingar och uppgifter entigt ovan samt pa besnktnmgsmann ens egna
jakttagelser vid okulérbesnktmngen

Byggnadsar: 1930 - 1931. Byggnaderna ritades av Malmoarkitekten Yngve Herrstrdms
‘ : {1884 - 1930) arkitekikontor, Arkitekt var trcligen Birger Linderoth (1891 -
1971) som var anstélld p& arkitektkontoret men 6vertog detta vid Hemstréms
did 1930.
Byggnaderna renoverades ar 2004 - 2005 da man bytte ut VA-stammar samt
inredde vindarna med nya lagenheter. En takoml&ggning utfordes samtidigt.

‘Hustyp: | . Pa fastigheterna &r uppfort tre flerbostadshus i fyra vaningar och kallare samt
en med lagenheter inredd vindsvaning. Bottenvaningen. &r inredd med restau-
ranger och butiker.

Kéllafstomme: _ Grundlaggning har skett pa utbredda betongsulor under kéllaryttewéggar och
" bérande kallarinnervaggar.
Kallaryttervaggar av platsgjuten betong och barande kallarinnerviggar av te-

gel.
Stomme ovan mark: Tegelmurverk
Fasadbeklidnad: - Hunden 2 och 4 har fésadputs pa gatufasader medan Hunden 3 har fasadte-

gel pa gatufasaden. Gardsfasaderna &r slammade och mélade tegelfasader.

Bjélklag éver killare: Stalbalklag med plastgjuina beiongplatior mellan stélbélkama samt ett upp-
reglat tradvergolv. :

Mellanbjilklag: - Trébjélklag med putsrevetering pa undersidan.

Taktyp och taktackning: | samband med inredning av vindar med lagenheter &r 2005 byggdes taken
upp med nya takkupcr mot bade gatu- och gardsfasader. Taken Ar utformade
som sadeltak med ca 45° taklutning. Takstolar av tra med underlagstak av
spontade takbrédor och paspikad underlagstakpapp. Taktackmng av band-
tackt lackerad och varmfrzinkad plat fran ar 2005. _

Fonster: ) Hunden 2 har nya fénster fran 1990 av ftra-aluminium i gatufasaden.
Sidohangda och indtgaende kopplade bagar med enkelglas i ytterbagen ach
2-glas isolerglasruta i innerbagen. Utsida karm ar kladd med aluminium. Yt-
terbage av aluminium,

Hunden 3 och 4 samt gardsfasaden pa Hunden 2 har kvar de ursprungliga
fonstren och balkongddrrarna fran byggtiden 1930. Trafénster med sidohang-
da och inatgdende kopplade 2-glas bagar. 2-luftsfonster har motesbagar.

Fonster i takkupor &r fran ombyggnaden ar 2005. Dessa fonster ar &
aluminium fénster med sidohéngda och inatgaende bagar som ar glasade
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Balkonger:

med trippel isolerglasrutor. Takfonster av fabrikat Velux med 2glas lsolergtas-
ruta och vadringslucka. :

Hunden 2 och 4 har vardera 4st franska balkonger i gatufasaden och 6 st i
gardsfasaden. ‘
Hunden 3 har 4st franska balkonger i gatufasaden och 6 st utanpaliggande
balkonger i gardsfasaden. Balkongerna har barning pa en 1 yttervaggen och

- bjalklaget inspand ram av stalbalkar. Betongplatta mellan stalbalkarna. Bal-

Sophantering:

Véifmesystem:

kongracke av smide.

Pa innergarden till Hunden 3 finns eft inplankat utrymme med skarmiak dar -
det finns sopkarl for sopsortering {(hushallssopor, tidningar, kartonger, glas,
metall, hardplast och batterier).

Restauranger har egna soprum i "friggebodar” pa innergarden.

Uppvarmning sker med fjarvarme som distribueras via ett vattenburet mdia- ~

torsystem. Varmesystemet med vérmestammar och radiatorer ar fran byggti-

" den 1930. Radiatorer har manueila ventiler men har i ett. okant antal l&genhe-
ter farsefts med termostatstyrda ventiler. Vindslagenheter har nya varme-

Ventilationssysfem:

~ Vatten pch'aﬁlopp:

Gasinstallation:

Elinstalfationer:

stammar och nya radiatorer.

Varje fastighet har sin egen undercentral for lit: arrVarme Varmevaxlare 4r fran
ca 1975. Ny reglerutrustning, nya expansionskarl samt nya cirkulationspumpar
fisr varmesystemet | alla fastigheter fran ar 2004.

Sjalvdragsventilation. Det saknas dock uteluftsdon for tilluft i lagenheterna
med nagra fa undantag. | nagra kok finns installerat kolfiiterfiaktar.

| de nylnredda vmdslagenhetema finns det installerat eit separat reglerbart
fEaktaggregat i varje |agenhet i skapet ovanfor splsen som suger {uft fran en
spiskapa i koket samt fran badrummet.

Kommunalt vatten och aviopp. Nya vertikala vattenstammar och horisontella
ledningar i kallarstrak samt nya vatteniedningar i lagenheterna fran anbygg-
naden 2005. Varmvattencirkulation (VVC) ar installerat. Nya vertikala av-
loppsstammar fran ombyggnaden 2005 som betjanar de nya vindslagenheter-
na samt ar de farberedda med stick for att ansluta badrum och kék efterhand
som dessa byggs om.

-Fastigheterna ar anslutna till naturgas fréan Eon Manga av lagenheterna i

Hunden 2 och 3 har gasspisar.

| huvudsak ursprunglig dinstallation fran byggtiden 1930. Vindsiagenhetema
har ny elinstallation med jordfelsbrytare och automatsékringar och eimétarna
placerade i elcentraler i kéllaren. Den besaktlgade vmdstégenheten hade en-
bart 1-fas/220 Voit.

Ovriga lagenheter har elcentraler med gangsakringar och elmétare som ibland
kompletterats med jordfelsbrytare for inkoppling av tvattmaskin eller dylikt. |

. samma fastighet har vissa lagenheter tfas/220 Voit medan andra har 3-

Trapphus:

Hiss:

Kallare:

fas/220-380 Volt,
Nya elinstallationer i trapphus.

Vilplan och trapplép av cementmosaik. Malade véggar och tak.
Trapphusen i Hunden 2 och 3 &r ommalade &r 2004 medan Hunden 4 har
kvar den ursprungliga trapphusmalningen fran byggtiden 1930.

Det finns en hiss | Hunden 3. Hydraulhiss for 5 personer. Hissen &r saker-
hetsbesiktigad ar 2006.

Kallarna har i huvudsak malade betonggelv samt vitmalade vaggar och tak.
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Tvittstuga:

Hunden 3 har klinkerbel&ggning pa kallargolven i korridorer och lagenhetsfor-
rad. Kallama har lag takhojd.

Kaltarna &r Inredda med undercentraler fér fiarrvarme, |14genhetsforrad, elcen-
traler, uthyrda kallarforrdd, flaktrum for restauranger samt tvattstugor. Ett av
de uthyrda kallarfdrraden som tillhdr restaurang HAl har egen invéndig
kéllartrappa fran restaurangzn pa bottenvaningen. Denna kallarlokal ar aven
inredd med restaurangkék. Tvéttstugorna &r tillgangllga via utvandiga kaliar-
trappor fran innergardarna,

Tvétistugorna &r beldgna i kallarna och nas via utvandiga killartrappor fran
innergardar. Det finns tre tvattstugor.

Tvéttstugorna har kakelbelaggning pa golv och kakelbekladnad pa vaggar till
hdjden ca 1,2 meter och daréver malad puts.

Tvattstugorna har féljande inredning och utrustning:

Hunden 2: 1 st tvattmaskin, 1 st torktumlare, 1 st torkskap (60 cm) samt -
mangel och tvattho.

Hunden 3: 2 st tvattmaskiner (en liten + en stor), 1 st torktumlare, elmangel
och tvattho samt separat torkrum med varmluftsflakt.

Hunden 4: 1 st tvattmaskin, 1 st torkiumlare, 1 st centnfug, 1 st torkskap (60

~ cm) samt arbetsbank, elmangel och tvéttho:

Vind:

Ligenheter:

Vinden &r inredd med lagenheter. Krypvinden ovanfor 1agenheterna eller stort-
rumimen &r inte étkomllga for besikining. Det finns inga inspektionsluckor fran
yitertaket eller 1agenhetemna.

Légenheterna har i huvudsak i‘ﬁljande golvbelaggningar:
Ursprunglig fiskbensmonstrad ekparkett i hall, vardagsrum och sovrum. Nagra
lagenheter har frilagda slipade furugolv i sovrum och ibland Aven i vardags-

-rum, Kiken har plastmatta, frilagda furugoly, parkett eller klinker pa golv. De

nya vindslagenheterna har klinkerbelaggning pa golv i hall och kok samt ek-
parkettgolv i sovrum cch vardagsrum :
De flesta badrummen ar i ursprungligt skick med mmurade badkar, kiinkerbe-

taggning pa golv och kakelbekladnad i 10 skift pa viggar och dartver malag =

puts. Golvbrunn av gjutjdm. Inspekticnslucka finns i badkarsfronten vid golv—
brunn.
Ett okant antal badrum har renoverats med fristdende badkar och ny kakelbe-
kladnad pa végg till héjden 1,5 - 2, 0 meter och darbver malad vav. De flesta
av dessa ombyggda badrum har inte ny golvbrunn och inte tatskikt pa vaggar
som uppfyller dagens branschregler for vattentita bekladnader pa golv och
vagg | vatutrymmen.
Vindslagenheter har helkaklade badrum med badkar eller duschplats. Det
finns &ven 2 st av de ursprungliga l&genheterna som har nyrenoverade bad-
rum frén 2005 som &r helkaklade med duschplats, ny golvbrunn samt nya av-
loppsrér anslutna il de nya avioppsstammarna. Man har dér installerat de nya
avioppsréren ovanfdr ett nytt undertak i underliggande lagenhet.
Koken &r utrustade med elspis eller gasspis och kyiffrys. Kéken har i huvud-
sak skapsinredning fran ca 1950 - 60-talet. Ibland finns pa ena sidan av koket
liksom i serveringsgangar kvar det ursprungliga bankskapet och vaggskapen
fran byggtiden 1930. Vindslagenheterna har ny kéksinredning fran 2005. Vis-
sa lagenheter har egen diskmaskin.
Alla lagenheter har nya sékerheisytierddrrar fran 2004,
Lagenhetsfordelning: 3 st 1 rum och kdk

3 st 2 rum och kokvra

6 st 2 rum och kéik

6 st 3 rum och kokvra

17 st 3 rum och kdk

4 st 4 rum och kok

1 st 6 rum och kok
Totalt 40 st Iagenheter med en total boarea av 2 728 kvm.
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Fdljande lagenhster var utvalda och atkomliga for besiktning:

Hunden 2: L&genhet nr 1023 {Tobias Bellander) och !agenhet nr 1021 (Siv
Martensson).

Hunden 3: 1022 (Karolina Johnsson) och lagenhst nr 1021 (Mia Kolak)
Hunden 4: Lagenhet nr 1042 (Lenny Olsson), l&genhet nr 1022 {(Eva Johns-
son) och lagenhet nr 1031 {Anders Adielsson)

Lokaler: Hunden 2: 4 st lokaler (café, massage och zonterapl klader och smycken,
klader och frisdr). Totalt 245 kvm.
Hunden 3: 2 st lokaler (restaurang och klader). Totalt 345 kvm. )
Hunden 4: 2 st lokaler (restaurang och café/lunch) samt ett kallarforrad. Totalt
302 kvm.
Sammanlagt har alla 3 fastigheter en total lokalarea av 892 kvm.

Garage: Nej
Biluppstillning: Nej
Gard: Innergardar &r sammanhéngande utan hela plank mellah gardarna.

Gardarna har asfaltbelaggning samt grasmattor med trad och buskar.
Gardarna ar ufrustade med inplankat utrymme f&r sopkar, soprum till
restauranger, cykelparkering med skarmtak, cykelstall och piskstéiining.

Ovrigt: Pdrtte!efon och kodlas vid entréytierdorrar.
Kabel-TV via Canal Digital.

Kortfattade synpunkter pa fastighetens skick och underhallsstatus

Det allménna intrycket &r att det ar fér byggnadstiden valbyggda fastigheter med géngse
standard betraffande valda material i stomme, tak och fasader.

Inredningen av nya lagenheter pa vindar samt ombyggnader av yttertak &r va! utférda.
Fastigheten som helhet och ldgenheterna &r val underhéllna och i det stora hela i bra
skick med undantag fér foljande:

De flesta ursprungliga fonstren ar i sémre skick och i stort behov av totalrenovering eller
utbyte mot nya fonster.

Till stérsta delen ursprungliga gamla elinstaliationer i ldgenheter och kéllare.

Endast 2 st badrum i de gamla [agenheterna &r ombyggda med idag godkénda tatskikt
pa véggar och golv, ny godkénd golvbrunn samt ansiutna tili de nya avloppsstammarna.

Konstaterade fel och brister som besiktningsmannen anser vara eftersatt underhail
och dir det krivs omgaende atgirder alternativt begynnande fel dér det kravs at-
garder inom en 11-ars period.

Utvandigt :

1. De ursprungliga fénstren och balkongdérrarna &r i sémre skick med stora féarg-
och kittskador pa utsida fonster, undermaliga tatningslister samt rotskador i stbrre
omfattning pa& karmbottnar och utsida ytterbagar samt nedtill pa utsida karmstol-
par. Manga fonsterbagar och'balkongd('jrrar ar skeva och svéra att 6ppna och
stanga och mycket otéta. Koppelbeslagen péa fénsterbagar &r daliga och lossnar.
De gamla ursprungliga fonsterblecken har farg och rostskador med undantag f6r
fonsterbleck i gatufasaden pa Hunden 4 &r av kopparplat.




]KS' Total Consult AB =~ - . , Sidan 7 (10)

KRONBORGSVAGEN 10 C BRF HUNDEN 2, BRF HUNDEN 3 OCH BRF VALPEN
217 42 MALMO ' MALMO HUNDEN 2, 3 OCH 4

TEL. 040-263 283 : UTLATANDE OVER UNDERHALLSBESIKTNING

FAX 040-916202 . OCH FORSLAG TILL UNDERHALLSPLAN

2. Den putsade gatufasaden pa Hunden 2 har vertikala rénder och borrhal efter en
fasadskylt mellan vaning 2 och 3. | 6vrigt pa Hunden 2 finns enstaka mindre puts-
skador samt n&gra borrhal fran skyltar pa bottenvaningen.

3. Hunden 2 gardsfasad: Det finns putsskador pé bottenvaningen. Det finns en l6s
tegelsien i takfrisen pé vénster sida, Missfargningar uppe vid takfoten under héng-
rédnnan. Putsskada pa bottenvaningen fill hoger om kéallartrappan orsakat av en t-
digare inféstning av plank.

4. Hunden 2: Stora mogel- och algpavéxter pa baksidan av cykelskjulet mot Hunden
3. Aven planket mot Hunden 3 har stora réitskador nedtill samt &ven en |8s planka.

5. Hunden 2: Eft stuprér pa gardsfasaden &r inte anslutet till dagvattenledningen utan
slutar en bit ovanfor asfaltbelaggningen invid grundsockeln. Det har uppstati stora
pavéxter av alger samt putsskador pd grundsockeln som &r nedfuktad.

6. Hunden 2: Farg- och rostskador pa trappracke iill kéllartrappa. Sattning i asfakbe-
l&ggningen framfér det dversta trappsteget pa kallartrappan.

7. Asfaltbelaggningen pa innergérdar till Hunden 2 och 3 &r i sdmre skick med myck-
et stora sprickor och svackor i ytan.

8. Hunden 3: Det vdnstra stupréret i gardsfasad av kopparplat &r inte ansluten {ill
markavloppsrér utan géar rakt ned i marken samt har det en mycket ful sidodrag-
ning nere vid grundsockeln. Aven det nyare mellersta stuproret i brunlackerad plat
har en ful och konstig dragning. Ett grenrér gar ned i taket pa restaurangens sop-
hus! '

9. Hunden 3: Putsskador pa grundsockel i gardsfasad

10.Hunden 3: Utvandig k&llartrappa har skador pa trappsteg samt ett storre hal i
trappvéaggen samt farg- och rostskador pé trapprécket. '

11.Hunden 3: Det finns fargavflagningar och en mindre utsprangning pa undersidan
av balkongplattorna. .

12.Hunden 3: Det finns stérre sprickor samt ett hal i restaurangens soprumsvagg.

13.Hunden 4: Mindre skador pé fasadputs ovanfér bottenvéningen i gatufasad.

14.Hunden 4: P4 den vénstra sidan av gatufasaden mot grannfastigheten finns det
‘missférgningar pa vaning 2 som troligen orsakats av vattenlackage frén stuprdret,
Bor kontrolleras att detta ar atgérdat.

15.Hunden 4: Utvandig kallartrappa har skador pa trappsteg samt pa 6vre delen av

trappvéggen samt farg- och rostskador pa trapprécket.

Invéndigt allménna utrymmen

16.Hunden 2: Fargskador pa végg vid den hogra trappuppgéangen i port. ‘

17.Hunden 2, 3 och 4: Putsskador péa vaggar i portgangen vid 6ppning mot innergard.

18.1 trapphusen finns det enstaka farg- och putsskador pa vaggar. Utan atgard.

19.Hisskorgen i Hunden 3 ar i sémre skick med mycket skador pé vaggara.

20.Tvattstuga i Hunden 2: Trasig strémbrytare pa vdgg. Det saknas uteluftsdon or
tilluft. Det finns inget halkal pa utsidan vid yiterdorrens som férhindrar att regnvat-
ten kan rinna in fran kallartrappan.

21. Tvittstuga i Hunden 3: Luddfilter pa-avioppsrér fran tvattmaskiner &r inte rensade.
Dalig lukt i tvattstugan.

22.Hunden 4: Brytskador pa dérr till kallare fran trapphus.

23.Kallarna i Hunden 2 och 3 har normalt férekommande férg- och putsskador nedtill

- pa kéllarvaggar medan kéllaren | Hunden 4 har synlig fukt i golvvinklar. | k&llaren i

Hunden 4 finns det pavéxter av mogel- och rétsvampar nedtill péa travéggar med
beklddnad av spanskivor. Dessa bér bytas ut mot mindre fuktk&nsliga vaggar.
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24 Tvattstuga i Hunden 4: Det saknas ventilationsdon pa franluftskanal. Det saknas
uteluftsdon for tilluft.

25.Hunden 4: Det finns stora ivargaende sprickor i snedtak mot yttertak hégst upp i
trapphuset samt missférgningar efter gamla regnlackage fore takomlaggningen.
Fonster i trapphus &r i behov av ommalning &ven pé insidan.

Installationer
26.De nya avloppsstammarna av plastrér som ar uppdragna genom ldgenheterna i
- en kladkammare saknar brandinklédnad alternativt brandstrypning. Detta méaste

atgardas omgaende.

27.Man bér utreda hur brandkraven skall uppfyllas nér man ansiuter !agenheternas
badrum och kok till de nya avloppsstammarna. Sticken som finns pa avlopps-
stammarna for att ansluta |agenheterna forefaller felmonterade. Bér utredas och
eventuellt reklameras till den entreprentr som har utfort arbetet.

28.Vattenserviser &r de ursprungliga av galvade stalrér som bor bytas ut for att inte
riskera vattenléckage. ,

29.Det saknas uteluftsdon for filluft (vAggventiler) i sovrummen och vardagsrum. Bor
atgardas.

30.De flesta radiatorer har ursprungliga manuella ventiler som ar otéta. Bor atgérdas.

31.De flesta lagenheter har kvar helt eller delvis den gamla ursprungliga elinstallatio-
nen frn byggtiden 1930. Ansvaret for att atgarda detta avilar bostadsréttshavaren
men féreningen kan om den sa beslutar bekosta elsaneringen i lagenheterna.

Lagenheter: generella anmérkningar

32.Fonster i sdmre skick. Se ovan,

- 33.De badrum som inte ar ombyggda eller nybyggda ar 2005 bor byggas om efter-
som tétskikten pa vaggar och golv inte uppfyller dagens krav pa vattentéta be-
Kldadnader i vatutrymmen. Det finns risk fér att det finns eller kommer att uppsta
fuktskador i golv och vaggar i dessa badrum.

Lagenheter specifika anméarkningar
1. Lagenhet nr 1023 i Hunden 2: Elcentral med 1-fas gangsaknngar Ursprungligt
badrum med inmurat badkar och gammal golvbrunn av gjutjarn. Ursprunglig toa-
lettstol och tvattstall. Gasspis i kék. Ursprungligt avloppsrér av gjutjarm i kdk och
badrum. Det saknas uteluftsdon fér tilluft i sovrum och vardagsrum. :
2. L&agenhet nr 1021 i Hunden 2: Elcentral med 1-fas gangsakringar. Gasspis i kok.
Fonster i kok: Bagar griper hart i karm. Gamla torra yllelister. Rétskador. Fénster i
pigkammare: Rétskador, Balkongddrr i sovrum: Dérrblad griper mycket hart i karm
och gér inte att stdnga. Doérrbladet ar skevt. Stora rétskador dven pa ekirdskeln.
" Skador-pa remaljerat badkar. Mégelpavaxter pé mjukfogar mellan badkar och
végg. Trasigt ventilgaller i badrum. Rostskador pa radiator i badrum. Det saknas
uteluftsdon for tilluft i sovrum, pigkammare och vardagsrum.
3. L&agenhet nr 1022 i Hunden 3: Elcentral med 3-fas gangsakringar. Ursprungligt
. badrum med inbyggt badkar. Plastinsats i badkaret. Ny toalettstol och tvéttstall.
Fuktskada i vagg runt badkar. Trasigt ventilgaller. Det saknas uteluftsdon for tilluft
i sovrum och vardagsrum. Sprickor och fargavflagningar i takfriser i vardagsrum
och sovrum. Nyare kéksinredning i pentry med kokplaita ach kyl.
4. Lagenhet nr 1021 i Hunden 3: Delvis ny elinstallation. Ursprungiig elcentral med 1-
fasgangsékringar &r kompletierad med automatsékringar och jordfeisbrytare fér
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nya elinstallationer i tvatt och badrum. Légenheten &r renoverad &r 2005 och an-
sluten till den nya avioppsstammen. Nytt tvattrum med tvattmaskin, torktumlare
och tviattho. Nyrenoverat helkaklat badrum med duschplats. Elhandduksiork. Det
* saknas uteluftsdon for tilluft i sovrummen och vardagsrum. Gammal manuell ventil
pa radiator i sovrum 1. Fénster och balkongdérrar i sémre skick med farg-, kitt-
och rétskador och daliga tétningslister. Ett Iasvred saknas pa balkongdérr. Gas-
spis i kok. Kolfilterflakt. Egen diskmaskin
5. Lagenhet nr 1042 i Hunden 4: Ny vindstdgenhet frdn 2005 med hdg standard.
Stort helkaklat badrum med duschplats, tvattpelare och handdukstork. Keramikhall
i kok. Elcentral med automatsékringar och jordfelsbrytare , 1-fas 220 Volt. Ute-
_ luftsdon for tilluft finns | sovrum och vardagsrum. o
6. Lagenhet nr 1022 i Hunden 4: Elcentral med 3-fas och gangsakringar. Fonster i
samre skick med farg-, kitt- och rétskador samt déliga tatningslister. Fénsterbagar
griper i karm. Det finns uteluftsdon for tilluft i sovrum men saknas i vardagsrum.
Ursprungliga manuella ventiter pa radiatorer. Knarr och svikt i parkettgolv i hall och
- vardagsrum. elspis i kék och kolfilterflakt. Mindre sprickor i tak i vardagsrum. Op-
pen spis som anvinds &r troligen inte besiktigad. Badrum med fristdende badkar
men med ursprunglig gammal golvbrunn av gjutjarn. Spruckna klinkerplattor pa
golv invid golvbrunn Fuktskada i végg. . :
7. Lagenhet nr 1031 i Hunden 4: Gamla manuella radiatorventiler. Ny elcentral med
automatsakringar och jordfelsbrytare for 3-fas. Delvis nya eliradar. Kraftig matos i
kladkammaren. fran underliggande café. Badrummet ar renoverat med kakel pa
golv och kakel pa vagg. till héjden ca 2,0 meter. Duschplats ny toaletstol och
tvatistall samt ny golvbrunn. Handdukstork inkopplad pa radiatorsystemet. Det &r
okant om denna lagenhet har anslutits till den nya avioppsstammen. Elspis och
" koffilterflakt i pentry. Fénster i sdmre skick med férg-, kitt- och rétskador samt dal-
ga tatningslister. Det saknas uteluftsdon for tilluft i sowrum och vardagsrum.

Ovriga rekommenderade atgarder
1. Man bor kontrollera att éppna spisar i lagenheter ar besiktigade och utan eldnings-
forbud innan de anvands. Det &r bostadsréattshavaren som ansvarar for detta.

Kostnader for att atgirda akuta fel i underhallet

Angivna kostnader ar inkiusive moms och byggherrekostnader. ‘
Kostnaden for att avhjélpa akuta fel enligt ovan men exklusive atgérder som &r upptagna

i det planerade underhalet nedan beddms uppga till ca 450 000 kronor.

Framtida underhalisbehov

En rullande 11-arig underhalisplan, for penodiskt planerat underhall, b&r uppréatias. For—
slag till sadan ar uppréttad nedan.

Kostnaden for yiskikt, inredning, vitvaror och samtetsgods i Iagenheterna ansvarar e-
- spektive bostadsréttshavare for vid en ombildning till bostadsratt varfor sadana kostnader
inte &r upptagna i detta utldtande. Det har &ven forutsatts att bostadsrétishavarna sjalva
ansvar for elsanering av den egna l&genheten samt fér ombyggnaden av badrummen
men att foreningen svarar fér kostnaden av anslutning till den nya avloppsstammen med
nya grenrdr och ny golvbrunn samt nya undertak. Om nagon Bgenhet skall kvarsta som
hyresrétt bér man dock ta upp framtida kostnader for detta. '
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Forslag till underhalisplan:

Ar 1.

Ar2.

Ar 3.
Ar 4.
_Ar b.
Are.

Ar7.
‘Ars.

Aro.
Ar10.
Ar11_. :

Alternativ 1. Totalrenovering av fénster inkl. malning av fénsterbleck.

Kostnad ca 700 000:- kronor. Montage spaltventiler. Kostnad ca 100 000:-
kronor.

Alternativ 2: Utbyte av ej tidigare utbytta fonster mot nya i tra-aluminium.
Kostnad ca 2500 000:=- kronor. Montage av spaltventiler i tidigare utbytta
fonster. Kostnad ca 15 000:- kronor.

Montage av termostatventiler pa radiatorer som saknar sadana, éversyn av
trim- och avstangningsventiler pa véarmesystemet samt injustering av varme- .
systemet. Kostnad ca 350 000:- kronor. _

Eventuell ombyggnad av fjarrvérmeaniaggning till endast en undercentral,
Kostnad ca 300 000:- kronor.

Féreningens kostnader i samband med ombyggnad av badrum och kok for
nya horisontella avloppsrér som ansluts till ny avloppsstam samt nya under-
tak. Kostnad ca 1 200 000:- kronar.

Renovering av kéllare och tvétistugor samt ny vattenserws

Kostnad ca 450 000:- kronor.

Upprustning av innergardar med ny stenbelaggning istéllet for asfalt. Reno-

~ vering av kallaryttertrappor. Nya dagvattenledningar for stuprér och gards-

brunnar samt omdrénering och isolering av kallarytiervégg mot hnergard. .
Kostnad ca 1 000 000:- kronor. :

Ommalning av stalbalkar och smidesracken pa balkonger och franska bal-
konger samt upplagning och ommalning av undersida balkongplattor. Kost-
nad ca 100 000:- kronor. '

Elsanering av kéllare. Kostnad ca 100 000:- kronor (Elsanerlng av hela fas-

tigheten inkl. de gamia lagenheterna kostar ca 1 000 000:- kronor).

Malm den 10 december 2006

J. Kenneth Svensson
" JKS Total Consult AB
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