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Arsredovisning

for rékenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Ordinarie Suppleanter
Kristoffer Franzkeit Sandra Borghammar
Fiona Rovapalo Max Schonning
Elisabeth Mértensson Leif Ryd

Jorgen Johansson

Erik Oster

Kevin Holgersson (avgétt under 4ret)

Revisor

Tommy Gustavsson

BBS Accounting Service AB

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret haft regelbundna protokollfsrda sammantriden.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 22 april 2014,

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsréttslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning,

Forvaltning
Fastighets AB Frontnine har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning och Lars
Hansson i Skdne AB har tagit hand om den 16pande fastighetsskétseln.

Fastighet och ligenhetsuppgifter

Bostadsriittsforeningen Valpen forvirvade under 2007 aktiebolaget Grundborgen JIWSX AB, som
da dgde fastigheterna Hunden 2-4. Den 28 juni 2007 forvirvade foreningen fastigheterna for
90.700.000 kr. Lagfart eth6lls 2007-08-30. Under 2009 avvecklades aktiebolaget genom
likvidation.

De tre fastigheterna byggdes 1930-31 och ritades av Malmdarkitekten Yngve Herrstréms
arkitektkontor. Byggnaderna renoverades 2004-2005 d4 man bytte ut VA-stammar, lade om taket
och inredde vindarna med nya ligenheter. Fastigheterna har 41 stycken bostadsléigenheter med en
total yta av 2 692 kvm samt lokaler och restauranger med en yta av 940 kvm. Sedan 2009 &r
foreningens samtliga ldgenheter upplétna med bostadsrétt.

Fastigheternas adresser 4r Davidhallstorg 3, 5 och 7.

Forsikringsuppgift
Fastighetsforsikring med fullvérde dr tecknad hos Linsforsikringar i Skane.
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Visentliga hiindelser under 2014

- Tyvérr drabbades foreningen av dversvimningen under hésten. Vattnet tringde in i kéllaren men
kunde tas bort utan négra storre skador. Ingen sanering krévdes efterat.

- Reparation av vérmecentralen.

- Firman JosTar VVS har utfort virmeberdkningar med dirtill genomgéng av véirmesystemet.

- Bredband har dragits in i samtliga ldgenheter och &ven till intresserade lokalhyresgister.

- Ut6kning av cykelparkering pa gérden.

- Ny tjdnst har tecknats med G4:s géllande bevakning pa gérden.

- Tecknat nytt hyresavtal med Madame Fleur samt omfrhandlat kontraktet med Espresso House
AB.

Ekonomi och framtida utveckling ‘

Foreningen &r enligt ekonomisk plan ett s.k. odkta privatbostadsforetag. Privatbostadsforetag ar den
skatteréttsliga termen for bostadsréttsforening, Att foreningen klassificeras som ett odkta
privatbostadsforetag innebér att foreningen beskattas enligt konventionell metod pé &rets resultat.

Den skatterittsliga klassificeringen har dven effekter pa den enskilde medlemmen vid en
forséljning av sin andel.

Arsavgifterna hdjdes med 4,5% per 2010-04-01 men har under 2011-2014 varit oférindrade. Den
genomsnittliga avgiften ligger pad 613 kr/kvm och 4r.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 3972 3921 3871 3816
Resultat efter finansiella poster tkr 112 371 97 -1
Soliditet % 51,4 51,4 51,3 51,3
Resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -280 125
Arets resultat 112 025
Avsittning till underhallsfond -104 000
Totalt -272 100

Vad betréiffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning Not
Rérelseintéikter
Nettoomséttning 2

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Rorelsekostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivningar av anlédggningstillgangar 6,7

Summa rérelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01
-2014-12-31
3972030
3972 030
-1416 957
-286 920
=79 417
-834 896
-2 618190
1353 840
2643
-1244 458
-1241 815

112 025

112 025
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2013-01-01
-2013-12-31
3921 058
3921 058
-1 157 828
-288 249
-78 255
-478 821
-2 003 153
1917905
2754

-1 550 157

-1 547 403

370502

370 502
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Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5(12)

Not 2014-12-31 2013-12-31
6 94 314 462 95137213
7 124 839 136 984
94 439 301 95274 197

94 439 301 95274 197

142 538 42318

27 525 23 188

170 063 65 506

2642 160 1 774 525

2642160 1774525

2 812223 1 840 031

97 251 524 97114 228
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Balansriikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser
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2014-12-31 2013-12-31
47 300 000 47300 000
2129010 2129010
768 400 664 400
50197 410 30093 410
-280 125 -546 627
112 025 370 502
-168 100 -176 125
50 029 310 49 917 285
46 240 990 46 240 990
46 240 990 46 240 990
312 642 251 416

15 086 366

152 861 178 790
500 635 525 381
981 224 955 953
97 251 524 97 114 228
46 241 000 46 241 000
Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Oknmg( -)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Standardforbattringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
-2014-12-31

112 025

834 896

946 921

-104 557
25271

867 635

0
867 635
1774 525

2 642 160
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2013-01-01

-2013-12-31

370 502

482 633

853 135

-33 625
100 660

920170

-215300

-215 300

0

704 870
1069 655

1774 525
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2), vilket kan innebira en bristande jimforbarhet mellan
rékenskapsdret och det nérmast foregdende rilkenskapsaret. Jimforelsetalen har inte riknats om.

Avskrivningar
Tilldémpade avskrivningstider:

Byggnad och mark 108 ar
Inventarier 20 &r respektive 40 ar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvirden och beriknad
nyttjandeperiod. Marken avskrivs ej.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter 1652 581 1650 532
Hyresintékter, lokaler 2319 449 2270 526

Totalt 3972 030 3921 058



Brf Valpen
769611-9838

Not 3 Rorelsekostnader

Uppvérmning

El

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snoérdjning/halkbekdmpning
Fastighetsskatt

Rep. inre allmént

Rep. yttre allmént

Rep. bostéder

Rep. lokaler

Rep. tvittstuga

Kabel-TV

Ovriga externa rorelsekostnader

Totalt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bankkostnader
Revisionsarvode
Konsultarvode
Fastighetsforsikring
Ovrigt

Totalt

9(12)
2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31  -2013-12-31
360 951 408 370
55013 55 065

112 737 108 739

55 382 54 947

3 681 12 827

197 000 196 720
428 128 275 002
104 172 52 926

59 052 54 801

19 524 75 993

18 587 11 438

- -149 000

2730 -

1 416 957 1157 828
2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31  -2013-12-31
76 739 67 830

113 751 110 756
4960 4821

1652 28 694

17 534 12 286

37 671 42 994

34 607 20 868

286 920 288 249
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totalt

Upplysningar till balansriikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden, byggnad
Ingfende anskaffningsvérden, mark

Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat viirde
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvérde mark

Totalt

10(12)
2014-01-01 2013-01-01
2014-12:31  -2013-12-31
61 495 60 000
17922 18 255

79 417 78 255
2014-12-31 2013-12-31
71282 714 71282 714
26 166 828 26 166 828
97 449 542 07 449 542
2312329 -1 842 262
-822 751 470 067
-3135 080 2312329
94 314 462 95137213
31203 000 31203 000
18 229 000 18229 000
49 432 000 49 432 000
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Not 7 Inventarier
2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31
Ingdende anskaffhingsvirden 149 550 149 550
Utgaende anskaffningsvirden 149 550 149 550
Ingdende avskrivningar -12 566 -3 812
Arets avskrivning -12 145 -8 754
Utgaende avskrivningar 24711 -12 566
Redovisat virde 124 839 136 984
Not 8 Forindring i eget kapital
Upplatelse-
Insatser  avgifter Underhalls- Balanserat Arets
fond  resultat resultat Totalt
Belopp vid érets ingang 47300000 2129010 664 400 -546627 370502 49917 285
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmman:
Avsitining till underhallsfond 104 000 -104 000 -
Balanseras i ny rdkning 370502 -370 502 -
Arets resultat 112025 112025
Belopp vid &rets utging 47300000 2129010 768 400 -280125 112025 50029 310
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Not 9 Langfristiga skulder

Langivare Rénta % Réntan &r  Lénebelopp Léanebelopp
bunden t.o.m.  2014-12-31 2013-12-31

Swedbank 1,52.% Rorligt 10240 990 10 240 990

Swedbank 1,55 % Rorligt 12 000 000 12 000 000

Swedbank 1,60 % Rérligt 12 000 000 12 000 000

Swedbank 5.11% 2017-04-25 12 000 000 12 000 000

Totalt 46 240 990 46 240 990

Malmé 2015- &Y - /£

iona Rovapalo

offer Franzkeit

Erik Oster Elisabeth Martensson

Min revisionsberittelse har lamnats 2015- @'z —24%

%@i;%
Auktoxi

redovisningskonsult
BBS Accounting Service AB

bt

Martin Persson

Jorgen Jobansson



Revisionsberattelse for
Bostadsréttsféreningen
Valpen

Org nr 769611-9838

Till foreningsstdmman for Bostadsrdttsforeningen Val-

pen

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen f6r Brf Valpen for
rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt arsre-
dovisningslagen och for den interna kontroll som styrel-
sen bedomer ar nédvindig for att uppritta en &rsredo-
visning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen en-
ligt god revisionssed i Sverige. Detta kréver att jag foljer
vissa krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehal-
ler visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
genom olika dtgirder inhémta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn
véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegéntligheter eller
pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en ritt-
visande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som
dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte i syfte att gtra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksd en utvirdering av énda-
maélsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar till-
rdckliga och dndamalsenliga som grund for mina utta-
landen.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vi-
sentliga avseenden rittvisande bild av féreningens fi-
nansiella stéllning per 2014-12-31 och av dess finansiel-
la resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens 6vri-
ga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till disposition betriffande forening-
ens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf
Valpen for dr 2014.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for f6rvaltningen enligt
lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisions-
sed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller for-
lust har jag granskat om férslaget ér forenligt med lagen
om ekonomiska foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vi-
sentliga beslut, atgérder och férhdllanden i féreningen
for att kunna bedsma om ndgon styrelseledamot &r er-
séttningsskyldig mot féreningen. Jag har éiven granskat
om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r till-
rickliga och dndamélsenliga som grund fér mina utta-
landen.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Y1 2015

Tompty Gystgvsson
Revigor




