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Forvaltningsberattelse

Styrelsens sammansattning

Ordinarie Suppleanter
Tobias Bellander Maud Pettersson
Jorgen Svanlind Hakan Nilsson
Agnes Kelemen Kar Wor Poon

Alexandar Knezevic
Johan Nilsson

Revisor
Christofer Hultén
Grant Thornton

Fastigheter och lagenhetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Valpen forvarvade under rékenskapsaret aktiebolaget Grundborgen JIWSX AB
f6r 90.700.000 kr. Vid forvarvstillfallet dgde bolaget fastigheterna Hunden 2, 3 och 4. | samband med
tilltradet den 29 juni 2007 évertogs fastigheterna av bostadsrattsféreningen genom transportkop. Lagfart
erhélls 2007-08-30.

De tre fastigheterna byggdes 1930-31 och ritades av Malméarkitekten Yngve Herrstréms arkitektkontor.
Byggnaderna renoverades 2004-2005 da man bytte ut VA-stammar, lade om taket och inredde vindarna
med nya lagenheter. Fastigheterna har 40 bostadslagenheter med en total yta av 2 692 kvm samt
lokaler och restauranger med en yta av 892 kvm. Under 2007 var 39 lagenheter upplatna med bostads-
ratt och en med hyresratt.

Fastigheternas adresser ar Davidhallstorg 3, 5 och 7.
Fastigheterna &r fullvardesférsékrade hos Lansforsakringar i Skane.

Styrelsemdten
Styrelsen har under rakenskapsaret hallit protokollférda styrelsemaéten.

Férvaltning
Fastighets AB Frontnine har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning och
Lars Hansson i Skane AB har tagit hand om den I6pande fastighetsskétseln.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning.

Underhall
Foreningen férvarvade fastigheterna under aret och inget storre underhallsarbete
har hunnit genomféras. .4
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Ekonomi och framtida utveckling

Foreningen ar enligt ekonomisk plan ett s.k. odkta privatbostadsféretag.

Privatbostadsféretag &r den skatterattsliga termen for bostadsrattsforening. Att foreningen
klassificeras som ett odkta privatbostadsféretag innebar att foreningen beskattas enligt
konventionell metod pa arets resultat, till skillnad fran ett privatbostadsféretag,

(akta bostadsrattsforening) som beskattas enligt schablon. Den skatterattsliga klassificeringen
har d@ven effekter pa den enskilde medlemmen vid en férséljning av sin andel.

Arsavgifter utgar per balansdagen i genomsnitt med 558 kr/kvm och ar.

Arsavgifterna ar oférandrade sedan féreningens bildande. Styrelsen har inte fattat
nagot beslut om férandring av arsavgifterna.

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Forslag till disposition betrdffande foreningens resultat
Styrelsen foreslar stdamman att arets ansamlade resultat - 677 661 kr, behandlas enligt féljande:

Balanserat resultat 63 555 560
Arets resultat fére fondférandring -64 181 221
Avsattning till reparationsfond -52 000
Balanseras i ny rékning -677 661

Summa -677 661

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer. ;4
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Resultatrakning

Belopp i kr
Arsavgifter och hyror

Rérelsens kostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Driftskostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Inkomstskatt
Arets resultat

© 2007-01-01

- 2007-12-31

1750 662

1750 662

-41 535
-102 114
-887 594

719 419

-63 809 318
18 868
-1110 189

-64 181 220

-64 181 220
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Balansrakning
Beloppikr - - Nt 2007-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 91 655 861
91 655 861

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6 ) 100 000
100 000
Summa anlidggningstillgangar 91 755 861

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 40861

40 861
Kassa och bank 8 1110012
Summa omsittningstillgangar 1150 873
SUMMA TILLGANGAR 92 906 734
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Uppatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets avsattning till underhallsfond
Arets resultat

Langfristiga skulder
Fastighetslan och byggnadskreditiv

Kortfristiga skulder
Leverantérskulder
Skatteskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter och ansvarsfc‘rjr’p’iinc!elrser

Bé_fo,c;pif kr .
Stéllda sakerheter

Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

46 059 010
52 000
46 111 010

63 451 560

52 000
-64 181 221
 -677 661
45 433 349

10 46240990
46 240 990

128 983
102 114
460 364
140 391
11 400 543

1232395
92 906 734

2007-12-31

10 46241 000
46 241 000

Inga

Not  2007-12-31

b
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Kassaflédesanalys
o o 2007-01-01
Belopp i kr - ) - - -2007-12-31 )
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -64 181 220
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 63555560
-625 660
Betald skatt o =
Kassafldde fran den Iopande verksamheten fére
féréandringar av rérelsekapital -625 660
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -40 861
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder - 1232395
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 565874
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -91 755 861
Standardférbattringar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -91 755 861
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan 46 240 990
Inbetalda insatser 46 059 010
Upplatesleavgifter - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 92300 000
Arets kassafléde 1110012
Likvida medel vid arets bérjan =
Likvida medel vid arets slut 1110012
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
2007-01-01
Belopp i kr - , - 2007-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 18 868
Erlagd ranta -1110 189
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av aktier i dotterbolag 63 555 560
63 555 560
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Checkkonto 1106 976
Handkassa 3036
1110012

o
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad.

Féreningen tillampar Bokféringsndmndens allméanna rad om redovisning av inkomstskatter, BFNAR
2001:1

Underhall/lunderhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut fran styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pa féreningsstamma.

Vérderingsprincip
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttiandeperiod. Fér byggnaden tillimpas en progresiv avskrivningsplan éver 100 ar.
De férsta fem arem gdérs ingen avskrivning pa byggnaden.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Maskiner och inventarier -
Fastighetsinventarier -

Not1 Arsavgifter och hyror

2007-01-01
- - _ - 2007-12-31
Arsavgifter, bostader 731 693
Hyror, bostader 32713
Hyror, lokaler 986 256
Hyresnedsattningar ) =
1750 662

Not 2 Reparationer och underhall
2007-01-01

_ = . ) . -2007-12-31 -~

Reparationer, hissar -16 133
Reparationer, inre allmént -24 589
Reparationer, yttre allmant -813

Reparationer och underhall, Gvrigt =
-41 5354
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Not 3 Driftskostnader

2007-01-01
== R - - 2007-12-31
Fjarrvarme -163 660
El -46 406
Vatten och renhallning -71 353
Administration -30 281
Fastighetsskotsel och stddning -49 227
Kabel-TV -20 000
Fastighetsférsakring -13 168
Juridisk konsultation, ombildning -456 795
Revision / Styrelsearvode -32 000
Ovriga driftskostnader -4 704
-887 594
Not4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2007-01-01
I R I -2007-12-31 _
Rantekostnader, fastighetslan -1110 189
Réantekostnader - dvrigt -
-1110 189
Not 5 Byggnader och mark
N I _ 2007-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan och slut 91 655 861
Fastighetsforbattringar =
91 655 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan och slut -
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -
Planenligt restvirde vid arets slut 91655861
Varav
Byggnader 65 489 033
Mark 26 166 888
Taxeringsvarden, byggnader 34 110 000

Taxeringsvarden, mark 13 629 000 24
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Not 6 Andelari koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
Nyanskaffningar:

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan
Arets avskrivning

Planenligt restvirde vid arets slut

2007-12-31

63 909 318

-63 809 318

- -63 809 318
100 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och anderlar i koncernféretag

Dotterféretag / Org nr / Séte

Grundborgen JIWSX AB, 556672-6799, Malmd

Antal
andelar i%
1000 100

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsakring
Vatten och avlopp
Renhallning
Férvaltningsarvode
Ovrigt

Not 8 Kassa och bank

Transaktionskonto, Swedbank
Handkassa

Not 9 Eget kapital

Utgaende balans enligt balans-
rakning féregaende ar

Vid arets bérjan
Upplatelseavgifter

Inbetalda insatser

Avsiattning enligt plan
Balanserad vinst

Arets resultat

Vid arets slut

Grundavgifter

46 059 010

52 000
63 451 560
-64 181 221

45 381 349

Not 10 Fastighetslan och byggnadskreditiv

Langivare Réntesats
Swedbank 4,50%
Swedbank 4,66%
Swedbank 4,96%
Swedbank 5,11%

 Férfallodatum

Rorligt
2009-05-25
2011-04-25

- 2017-04-25

Andel

Redovisat
varde

100 000

2007-12-31

14 173
8779
2314

15595

40861

2007-12-31

1106 976
3036

1110012

Underhallsfond

52 000

52 000

2007-12-31
10 240 990
12 000 000
12 000 000
12 000 000

46 240 990,
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

- - B 2007-12-31 -
Forutbetald hyra 156 734
Upplupna rantor 133779
Fjarrvdarme och el 58 030
Kabel-TV 20000
Revisions- och styrelsearvode 32 000
400 543

Malmé 2008-(¢ - 3°©

pidiod

Jéfgen Svanlind

qu i»]/w 2 ﬁ&fwﬁ%g 77*/

/Agnes Kelemen Alexandar Knezevic

dehan Nilsson
Lredik

Min ievisionsberéttelse har lamnats 2008-4, - 30 .

J/@W%f e L E e
Christofer Huftén

Auktoriserad revisor
Grant Thornton
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsféreningen Valpen
Org.nr 769611-9838

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen Valpen
for rdkenskapséret 2007-01-01—2007-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att Jjag planerat och genomfért
revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen inte innehdller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgéirder och forhillanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstémman faststéller resultatrédkningen och balansrikningen for foreningen, behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltmingsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Malmo den 30 /6- 2008

Christofer Hultén
Auktoriserad revisor




